AUSFERTIGUNG 1
ANLAGE 5
BLATT 1-17

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
"GEWERBEGEBIET AM KROZINGER WEG" DER STADT BAD KROZINGEN,

LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB, BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet (GE) nach §8 BauNVO

1.1.1 Nutzungseinschrankungen nach der Art der Betriebe gem. §1 (5) und (9)
BauNVO

1.1.1.1 Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Sortiment
sind gemal folgender Aufstellung (siehe auch Tabelle 8, Seite 60 der Fort-
schreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Bad Krozingen, Band A
GMA vom Juli 2011) unzulassig.

zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Zentrenrelevante Sortimente:

Nahrungs- und Genussmittel, einschl. Betriebe des Lebensmittelhand-
werks, Getranke, Tabakwaren, Genussmittel

Apothekerwaren (Pharmazeutika), Drogerie (u.a. Wasch- und Putzmittel),
ParfGmeriewaren, Kosmetika, Hygieneartikel, Korperpflegeartikel, Re-
formwaren

Blumen

Oberbekleidung, Kirschnerwaren / Lederbekleidung, Wolle, Wasche,
Haus- und Tischwasche / Frotteewaren, Kurzwaren / Handarbeiten, Stoffe,
Modewaren inkl. Hite und Schirme, sonstige Textilien u.a.

Haus- und Heimtextilien (z.B. Bettwaren / Bettwasche, Gardinen / Gardi-
nenzubehor)

Schuhe und Furnituren, Leder- und Galanteriewaren, Orthopadie

Sportbekleidung, Sportartikel

Spielwaren und Bastel- / Hobbyartikel, Kinderausstattung (z.B. Kinderwa-
gen, Zubehor)

Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik, Kunstgewerbe, Bilder, Bilder-
rahmen, Geschenkartikel, Hohl- und Stahlwaren, Devotionalien

Optische und feinmechanische Gerate, Augenoptik, Fotowaren / Fotogera-
te

Papier- und Schreibwaren, Blicher / Druckerzeugnisse, Schulbedarf, Zeit-
schriften, Briefmarken

Kunst und Antiquitaten

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Unterhaltungselektronik (braune Ware) inkl. Videogerate und Videozube-
hor, Ton- und Bildtrager (bespielte und unbespielte) PC / Computer, Tele-
kommunikationsgerate (Handys / Mobiltelefone / Faxgerate etc.)
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Zusatzlich auch nahversorgungsrelevante Sortimente:

e Nahrungs- und Genussmittel einschl. Betriebes des Lebensmittelhand-
werks, Getranke, Tabakwaren, Genussmittel

e Drogerie (u.a. Wasch- und Putzmittel), Parflimeriewaren, Kosmetika, Hy-
gieneartikel, Korperpflegeartikel, Reformwaren

1.1.1.2 Ausnahmsweise sind branchentypische zentren- und nahversorgungsrelevan-
te Randsortimente auf bis zu 10 % der Verkaufsflache zulassig.

1.1.1.3 Ausnahmsweise sind Verkaufsstellen des zentren- und nahversorgungsrele-
vanten Einzelhandels von Handwerks-, produzierenden und weiterverarbei-
tenden Gewerbebetrieben zuldssig, die dem Produktionsbetrieb raumlich un-
mittelbar zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse un-

tergeordnet sind.

1.1.2 Nutzungsgliederung nach besonderen betrieblichen Eigenschaften gem. §1
(4) BauNVO

Zulassig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréausche die im
»Zeichnerischen Teil“ angegebenen Emissionskontingente Lg« nach DIN 45691
weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) tUberschrei-

ten.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach
DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5 (Gerduschkontingentierung: Berlin: Beuth
Verlag 2006).

1.1.3 Ausschluss von Ausnahmen gem. §1 (6)und (7) BauNVO fir Betriebs-
wohnungen nach §8 (3) 1. BauNVO fur Teilflachen des Bebauungsplanes

Im Bereich der Nutzungsschablone ® - entspricht der Flache Ostlich der
69 dB(A)-Isophone (Immissionsgrenzwert tags) - sind Betriebswohnungen un-
zulassig.

1.1.4 Geschossbezogene  Nutzungsbestimmungen gem. §1(7) BauNVO fiir
Betriebswohnungen nach §8 (3) 1. BauNVO

In der Ausnahme sind Betriebswohnungen nur in den Obergeschossen zulés-
sig, sofern mit den Auflenwanden von Gebauden oder Gebaudeteilen in de-
nen eine Wohnnutzung geplant ist, ein Mindestabstand von 10 m zur aulRer-
halb des Geltungsbereiches gelegenen landwirtschaftlichen Flache eingehal-
ten wird. Die weiteren Bestimmungen fir Betriebswohnungen nach §8 (3) 1.
BauNVO bleiben unberihrt.

1.2 Offentliche Griinfliche nach §9 (1) 15. BauGB

Die Flachen dienen im Rahmen der dargestellten Pflanzbindungen und Pflanz-
gebote der Eingriinung des Plangebietes. Mit eingeschlossen sind die zugeho-
rigen Boschungen, ErschlieBungsflachen und sonstigen zugehorigen Neben-
anlagen und Nebeneinrichtungen.
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1.3

1:3:1

1.3.2

1.4

1.5

1.6

1.7

Weiterhin sind versorgungsrelevante Nebenanlagen im Sinne von §14 (2)
BauNVO als Ausnahme zulassig.

Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung nach §16 BauNVO

Das Mal} der baulichen Nutzung wird jeweils als Obergrenze bestimmt durch
die Festsetzung von:

a) der Grundflachenzahl (GRZ) nach §19 BauNVO

b) der Geschossflachenzahl (GFZ) nach §20 BauNVO

c) der Anzahl der Vollgeschosse (VG) nach §20 BauNVO
d) der Hohe der baulichen Anlagen nach §18 BauNVO

Die Festsetzung erfolgt durch den entsprechenden Eintrag in den
Nutzungsschablonen im ,Zeichnerischen Teil* und ergadnzende textliche
Bestimmungen unter Ziffer 1.4 dieser Vorschriften.

Héhe der baulichen Anlagen nach §16 und §18 BauNVO

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaf §18 BauNVO in Verbindung mit
§16 (4) BauNVO als Hochstgrenze durch Angabe der maximalen Geb&udege-
samthohe in der Nutzungsschablone festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die
Hohe der Strallenachse auf Hohe der Gebaudemitte, oberer Bezugspunkt ist
die Oberkante des Gebaudes (First oder Attika).

Die malRgebende Hohe der Strallenachse ist durch Interpolation der im beige-
fugten Stralkenhthenplan angegebenen Hohenpunkte (siehe Anlage) zu ermit-
teln und auf ganze Dezimeter aufzurunden.

Bauweise nach §22 BauNVO

Entsprechend der Eintragung in der Nutzungsschablone wird die abweichende
Bauweise gemal} §22 (4) BauNVO festgesetzt.

Abweichend von der offenen Bauweise sind hier Geb&ude als Einzelhéuser,
Doppelhauser oder Hausgruppen ohne Langenbeschrankung zuldssig. Im Ub-
rigen verbleibt es bei den Bestimmungen der offenen Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksfliche nach §23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist im ,Zeichnerischen Teil“ durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Nebenanlagen nach §14 BauNVO

Soweit Nebenanlagen im Sinne von §14 (1) BauNVO gleichzeitig Gebaude
darstellen (Nebengebaude) sind diese nur zulédssig innerhalb der liberbauba-
ren Flache. Versorgungstechnische Nebenanlagen / Nebengebaude im Sinne
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1.8

1.8.1

1.8.2

1.9

1.10

1.10.1

1.10.2

von §14 (2) BauNVO sind als Ausnahme auch auf den nichtliberbaubaren Fla-
chen zulassig.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des
StraBenkorpers nach §9 (1) 26. BauGB und zur Aufstellung der
StraBenbeleuchtung (Hinweis auf §126 BauGB)

Soweit im "Zeichnerischen Teil" nichts anderes festgesetzt ist, sind
Boschungen auf den an die Verkehrsflachen angrenzenden Grundstlicks-
flachen bis zu einer horizontalen Entfernung von 2,0 m von der Hinterkante
der Verkehrsflache als Flache fur Aufschittungen oder Abgrabungen
festgesetzt.

Zur Herstellung des StralRenkorpers sind in den an offentlichen Verkehrsfla-
chen angrenzenden Grundsttcken unterirdische Stitzbauwerke (Fundamente
der Randsteineinfassungen) entlang der Grundstiicksgrenze bis zu einer Brei-
te von 30 cm festgesetzt.

Die vom Versorgungsunternehmen aufzustellenden Kandelaber fir die
Strallenbeleuchtung sind in einem Abstand bis zu 1,0m von der
Stral3engrenze auf den Baugrundstiicken zu dulden (siehe §126 BauGB).

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen nach §9 (1) 21. BauGB

Die im ,Zeichnerischen Teil“ mit Ir ndher bezeichnete Flache ist mit einem Lei-
tungsrecht zugunsten der Deutschen Telekom und der Stadt Bad Krozingen
zu belasten. Das Leitungsrecht dient der Flihrung von Schmutz- und Regen-
wasserkanalen, Trinkwasserleitungen und Uberortlichen Telekommunikations-

kabeln.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft nach §9 (1) 20. BauGB

Ruckhaltung von Oberflachen- und Dachflachenwasser

Das Niederschlagswasser von Dach-, Zufahrts- und Hofflachen ist auf den
einzelnen Grundstlcken uber Rickhalteeinrichtungen (z.B. Retentionszister-
nen, Retentionsmulden, Ruckhaltebecken o0.4.) gedrosselt der Regenwasser-
kanalisation zuzufihren. Die maximal zuldssige Einleitmenge fir ein 5-
jahrliches Niederschlagsereignis betragt 0,3 I/s je 100 m? GrundstUicksflache.

Versickerung von Niederschlagswasser

Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist nicht gestattet; an-
stehende schlecht durchlassige Deckschichten diirfen im Sinne des Grund-
wasserschutzes nicht durchstol}en werden.
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1.10.3  Freiflachen mit wassergefahrdender Nutzung

Freiflachen, von deren Nutzung eine Wassergefahrdung ausgehen kann, z.B.
durch Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen (Arbeits-, Lager-, Be- und Ent-
ladeflachen etc.), sind grundsatzlich wasserundurchlassig zu befestigen. lhre
Flachen sind auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken, zu lGberda-
chen und an das Schmutzwassersystem anzubinden. Im Havariefall muss der
unkontrollierte Abfluss zum o6ffentlichen Kanal unterbunden werden kdnnen
(z.B. Aul3erbetriebnahme Pumpstation, Schieber).

1.10.4  Reduzierung der Flachenversiegelung

Soweit Belange des Grundwasserschutzes nicht entgegenstehen gilt folgen-
des:

Stellplatzflachen, Zugange, grundstlicksinterne Wegeflachen, Terrassen und
vergleichbare, im wasserrechtlichen Sinne nicht oder nur schwach belastete
Flachen sind mit einem Gefélle zu den angrenzenden Rasen- und Gartenfla-
chen herzustellen. Sie sind auf einem wasserdurchlédssigen Unterbau in was-
serdurchlassiger Weise, z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit Rasenfu-
ge, Schotterrasen, Kies auszufiihren. Nicht zugelassen sind geschlossene
Oberflachen wie z.B. Asphalt (ausgenommen Drainasphalt), Beton oder der-

gleichen.

1.10.5 Schutz der Umwelt vor Schadstoffeintrag aus Metalldachern

Nichtbeschichtete oder in dhnlicher Weise behandelte kupfer-, zink- oder blei-
gedeckte Dacher sind unzulassig, da insbesondere aufgrund von Alterungs-
prozessen, aber auch durch sauren Regen Metallionen geldst und in die Um-
welt emittiert werden. Fur untergeordnete Dachflachen wie Gauben oder Erker
konnen Ausnahmen zugelassen werden.

1.10.6 Insektenschonende AulRenbeleuchtung

Zum Schutz von Fluginsekten sind fir alle Einrichtungen der AuRenbeleuch-
tung (z.B. Beleuchtung von Verkehrsflachen, Stellplatzen, Fassadenbeleuch-
tung) ausschlieRlich insektenschonende Lichtquellen (z.B. Natrium-Dampf-
Lampen) zu verwenden. Die Leuchtengehduse missen insektendicht schlie-
Ren. Nach oben abstrahlende Aul3enbeleuchtungen sind unzuléssig.

1.1 Pflanzgebote fiir Biume, Straucher und sonstige Bepflanzungen nach §9
(1) 25.a) BauGB

1.11.1 Im Gewerbegebiet sind im Bereich der privaten Grundstilicksflachen pro
angefangene 500 m? nicht Uberbaubarer Grundstlicksflache mind. 1 Baum
und 30 Straucher zu pflanzen. GréRe und Art siehe Pflanzenliste in der Anlage
unter Pkt. 1 und 2.

1.11.2  Zur Einbindung des Gewerbegebietes in das Orts- und Landschaftsbild sind
entsprechend den im ,Zeichnerischen Teil* eingetragenen Pflanzgeboten fiir
Baume auf den Boschungen entlang der L 120 und der Biengener Allee
66 mittel- bis grof3kronige heimische, standortgerechte Laubbaume zu
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1.11.3

1.11.4

1.11.5

1.11.6

1.11.7

1.12

1121

1.12.2

pflanzen. Grofe und Art siehe Pflanzenliste in der Anlage unter Pkt. 1.

Entsprechend den im ,Zeichnerischen Teil“ eingetragenen Pflanzgeboten fir
Strallenbdume sind im Planungsgebiet entlang des Rad-Wirtschaftsweges
(Innenrand) und der inneren ErschlieBungsstraBe 90 klein bis mittelgrofle
Laubbdume zu pflanzen. GroRe und Art siehe Pflanzenliste in der Anlage

unter Pkt. 1 und 2.

Bei Abgang oder Féllung von Baumen und Strauchern ist als Ersatz ein
vergleichbarer Laubbaum oder Strauch gemaf der Pflanzenliste in der Anlage

nachzupflanzen.

Anlage eines strukturreichen Eidechsenbiotops in der im ,Zeichnerischen Teil*
umgrenzten Flache aus Steinschittungen, Rohbodenflaichen, Wurzel-
strunkhaufen und angrenzenden Saumstrukturen mit einer Mindestgroe von

ca. 100 m2

Fir alle im Bebauungsplan ausgewiesenen Einzelbaumstandorte gilt, dass
geringfugige Abweichungen von den eingetragenen Standorten in
begriindeten Fallen (Zufahrt, Leitungstrassen etc.) zuldssig sind.

Alle Neuanpflanzungen im Nahbereich von Bahnanlagen muissen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen
sind daher nach Bahn-Richtlinie 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und

Vegetationskontrolle zu planen und herzustellen.

Die fur die Planung erforderlichen Richtlinienmodule 882.0210 bis 882.0332
bis 882.0333A01 kdnnen bei folgender Stelle bezogen werden:

DB Kommunikationstechnik GmbH, Medien- und Kommunikationsdienste,
Logistikcenter (T.CVM 4), Kriegsstral3e 136, 76133 Karlsruhe, Tel.: 0721/938-
5965, Fax: 0721/938-55009,

(www.dzd-bestellservice@deutschebahn.com).

Pflanzbindungen zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen nach §9 (1) 25.b) BauGB

Die im ,Zeichnerischen Teil* entlang der Biengener Allee mit einem
Erhaltungsgebot belegten Einzelbdume sind zu erhalten und dauerhaft zu
unterhalten. Bei Ausfall ist ein vergleichbarer Laubbaum gemaR der
Pflanzenliste in der Anlage unter Pkt. 1 nachzupflanzen.

Die im ,Zeichnerischen Teil* mit einem Erhaltungsgebot belegte Feldhecke ist
zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Bei Ausfall eines Geholzes ist ein
vergleichbarer Laubbaum oder Strauch geman der Pflanzenliste in der Anlage
unter Pkt. 1 nachzupflanzen.
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1.13 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (Larm)
nach §9 (1) 24. BauGB

1.13.1  Fur AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind unter Berlicksichtigung der
Raumarten  oder  Raumnutzungen die  Anforderungen an die
Luftschallddmmung von Aufienbauteilen, gemaR DIN 4109 - Schallschutz im
Hochbau - Ausgabe 1989 einzuhalten. Die hierbei zugrunde zu legenden
Larmpegelbereiche sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Das notwendige Schalldamm-Maf der Aulienflache eines Raumes ergibt sich
aus dem festgesetzten Larmpegelbereich in Verbindung mit der nachfolgen-
den Tabelle 8 der DIN 4109. Das notwendige Schallddmm-Mal} ist in Abhan-
gigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgrof3e im Baugenehmigungsver-
fahren nachzuweisen.

Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen
geman DIN 4109 Tabelle 8

Larmpegelbereich | Il 11l vV [V | VI |V
MaBgeblicher 56 | 61 66 | 71 76
AuBenléarmpegel bis | bis | bis | bis | bis | bis | >
in dB(A) 55 | 60 | 65 | 70 | 75 | 80 | 80
Raumarten:

Bettenraume in Krankenanstalten

und Sanatorien
erf. R'wres in dB 35 35 40 45 50 2) 2)

Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsraume

und &hnliches
erf. R'w,res indB 30 30 35 40 45 50 2)

Burordume' und ahnliches
erf. R'wres - 30 30 35 40 45 50

') An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgeibten Téatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Larmpegelbereiche und resultierendes Schalldamm-MaR
(Quelle DIN 4109, Tab 8, Berlin Benth Verlag 1989))

1.13.2 Abweichend von den in der Planzeichnung angegebenen Larmpegelbereichen
ist fur die Bemessung der Aulienbauteile von Schlafrdumen der nachst héhere

Larmpegelbereich zugrunde zulegen.

1.13.3  Fur Schlafraume sind schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die
eine ausreichende Luftwechselrate unter Beibehaltung des erforderlichen
Schalldamm-Males sicherstellen.
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1.13.4

1.13.5

1.13.6

2.1

2.2

2.21

222

2.2.3

Ab dem im ,Zeichnerischen Teil* eingetragenen Larmpegelbereich V sind
Schlafraume zu den larm-abgewandten Seiten zu orientieren.

Sudlich (auf die L 120 bzw. den Betrieb Roder zu) der im ,Zeichnerischen Teil*
dargestellten 65 dB(A)-Isophone (Uberschreitung des Immissions-richtwerts
tags der TA-Larm) ist auf die Anordnung oOffenbarer Fenster wvon
schutzbedurftigen Raumen (z.B. Blirordume) zu verzichten.

Wird unter Einhaltung der Festsetzungen nach Ziffer 1.13.2 durch ein
entsprechendes schalltechnisches Gutachten nachgewiesen, dass die
Gerauschbelastung einzelner Gebaudeseiten geringer ausfallt (z.B. durch
abschirmenden Bestand) als durch den festgesetzten Larmpegelbereich
angegeben, kann von der im ,Zeichnerischen Teil“ getroffenen Zuordnung zu
den einzelnen Larmpegelbereichen abgewichen werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH §74 LBO)

Dacher

Glanzende oder spiegelnde Dacheindeckungen sind unzuldssig. Ausgenom-
men sind Anlagen, Ein- oder Aufbauten zur Nutzung solarer Strahlungsener-

gie.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an Gebaudefassaden oder als selbststéandige bauliche
Anlagen zulassig. An Gebaudefassaden dirfen sie 2/5 der Fassadenbreite
nicht Uberschreiten. Einzelbuchstaben diirfen 2 m Hohe nicht Uberschreiten.
Je Betriebsgrundstlick sind maximal 2 selbststandige Werbeanlagen zulassig.
Die selbststandigen Werbeanlagen dirfen eine Hohe von 10 m nicht
Uberschreiten.

Unzulassig sind:

- Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und
Booster (Lichtwerbung am Himmel, Filmwéande),

- Werbeanlagen mit sich bewegenden Bauteilen (z.B. Rollwande, Pris-
menwerbeanlagen). Dies gilt nicht fir Fahnen an Fahnenmasten.

Werbeanlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten. Die
Beleuchtung ist in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass
jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich
nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn

entsprechende Abschirmungen anzubringen.
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2.3

3.1

3.2

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Hohe von 2,5 m Uber Gelande-
oberkante zuldssig. Fur lebende Hecke oder Strauchpflanzungen gilt keine
Hohenbeschrankung. Das Nachbarrecht bleibt unberiihrt. Soweit besondere
Anforderungen an die Sicherung des Grundstlicksauf3enbereichs bestehen,
konnen Ausnahmen von der Hohenbegrenzung zugelassen werden. Im Be-
reich von Sichtdreiecken von Verkehrsanlagen darf die maximale Hohe von
0,80 m Uber Gelande nicht tberschritten werden.

KENNZEICHEN, VERMERKE, HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Hoéhenlage der anbaufiahigen Verkehrsflache

Die Ausbildung und Hohenlage der oOffentlichen Verkehrsflaichen, sowie die
Hbhe und Anschlussmdglichkeit an die 6ffentlichen Schmutz- und Regenwas-
serkanale, mussen vor Einreichung der Bauunterlagen beim Stadtbauamt er-

fragt werden.

Grundstiicksentwédsserung

1. Abwasseranlagen sind nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik zu erstellen, zu unterhalten und zu betreiben. Die Abwasserbesei-

tigung obliegt der Stadt.

2. Im Rahmen des durch die Stadt zu prifenden und zu genehmigenden
Entwasserungsgesuchs ist die ordnungsgemafle Abwasserbeseitigung
nachzuweisen. Hierzu sind der Stadt Bad Krozingen fachlich fundierte und
aussagekraftige Planunterlagen einzureichen. Die Planung und der An-
tragsumfang sind frihzeitig mit der Stadt abzustimmen.

3. Die Niederschlagswasserbeseitigung von abflusswirksamen Flachen gro-
Rer 1200 m? sind der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Hierzu sind
dem Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, Amt flir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz, fachlich fundierte und aussagekraftige Planunterlagen
einzureichen. Der Anzeigenumfang ist friihzeitig mit der Unteren Wasser-
behdrde abzustimmen.

4. Sollten Retentionszisternen als Betriebswasseranlagen fir WC-
Spllleitungen verwendet werden, missen diese regelkonform nach DIN
1988 ausgeflhrt werden. Betriebswasseranlagen (z.B. Regenwassernut-
zungsanlagen), die zur Entnahme oder Abgabe von Wasser bestimmt
sind, das nicht die Qualitat von Wasser im Sinne der Trinkwasserverord-
nung hat, sind nach §13 (4) TrinkwV der zustandigen Behdrde anzuzei-
gen.

5. Bei der Grundstlicksentwasserung sind Schwerkraftentwasserungsanla-
gen innerhalb von Gebauden nach DIN EN 12056, aulerhalb nach DIN
1986-100 bzw. DIN EN 752 zu planen. Die Planung von Druckentwésse-
rungssystemen erfolgt nach DIN EN 1671 in Erganzung durch das DWA-
Arbeitsblatt 116, Teil 2. Die Leitungssysteme sind vor Inbetriebnahme ei-
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3.3

3.4

3.5

3.6

-10 -

ner Dichtheitsprifung nach DIN EN 1610 bzw. prEN805 zu unterziehen.
Far die ordnungsgemafe Ausflihrung ist der Bauherr verantwortlich.

6. Zudem sind fachliche und rechtliche Grundsatze zum Umgang mit Re-
genwasser in Siedlungsgebieten in den Arbeitshilfen fir den Umgang mit
Regenwasser in Siedlungsgebieten der LUBW zu entnehmen. Die Ar-
beitshilfen stehen auf der Internetseite der Landesanstalt fiir Messungen,
Umwelt und Naturschutz (LUBW) als Download zur Verfligung
(www.lubw.baden-wuerttemberg.de).

7. Betriebliche Abwésser bedlrfen gegebenenfalls einer Vorbehandlung vor
Ableitung in die 6ffentliche Kanalisation. Hierzu sind die Vorgaben der drt-
lichen Abwassersatzung und der Abwasserverordnung zu beachten. Die
ordnungsgemalie Lagerung, Nutzung und Entsorgung wassergeféahrden-
der Stoffe ist im Zuge des bauordnungsrechtlichen bzw. immissions-
schutzrechtlichen Gestattungsverfahrens nachzuweisen.

Wasserschutzgebiete

Das Planungsgebiet befindet sich in der Schutzzone Il b des Trinkwasser-
schutzgebietes der Trinkwasserversorgung der Badenova in Hausen, wie
auch im Heilquellenschutzgebiet der Thermalquellen von Bad Krozingen. Die
Schutzbestimmungen der jeweiligen Rechtsverordnung sind bei der weiteren
Planung zu beachten.

Ausfiihrung von Pflanzgruben

Die Pflanzgruben sind entweder offen oder Uiberbaut nach der FLL Richtlinie
anzulegen (FLL - Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau e.V. - Regelwerksgeber der ,Griinen Branche").

Bei einer offenen Pflanzgrube (Pflanzgrubenbauweise 1) mit angrenzender
Vegetationsflache betragt das Volumen einer Baumscheibe mind. 12 m?, die
offene Baumscheibe ca. 8 m2

Im Bereich von Pkw-Stellplatzen oder innerhalb von Pflasterflachen sind
liberbaubare Pflanzgruben (Pflanzgrubenbauweise 2) mit geeignetem ver-
dichtbarem Baumsubstrat anzulegen. Hier betragt das Volumen der Uberbau-
ten Pflanzgrube ebenfalls mind. 12 m3, die offene Baumscheibe mind. 6 m2.

Pflanzgebot und andere stiadtebauliche Gebote

Auf die Anwendbarkeit der stadtebaulichen Gebote §175 bis §179 BauGB,
insbesondere auf die Regelungen des im Zusammenhang mit den Begri-
nungsvorschriften stehenden Pflanzgebotes nach §178 BauGB wird hingewie-

sen.

Altlasten

Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und / oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraldl, Teer...) wahrgenommen, so ist umgehend das
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Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, Amt fir Umweltschutz, und das Amt
fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die Aushubarbeiten
sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Grundwasserbelastung

Die fir die Uberwachung einer Quecksilberschadstofffahne hergestellten
Grundwassermessstellen (GWM) mussen an ihrem Standort dauerhaft erhal-
ten bleiben und vor Bauaktivitdten geschitzt bleiben (hohe Kosten bei Wie-
derherstellung infolge Schaden). Weitere Messstellen kdnnen noch zukiinftig
in diesem Gebiet / Planungsgebiet des BPL erforderlich werden. Diese sind
gegebenenfalls an dem dann ermittelten erforderlichen Standort (Verlange-
rung der Schadstofffahne z.B.) zu dulden.

Durch die Hg-Schadstofffahne ergibt sich eine Einschrankung zur Nutzung
des Grundwassers im Plangebiet. So kann z.B. der Betrieb von Grundwas-
serwarmepumpen oder Gartenbewasserung im Plangebiet nicht erlaubt wer-
den. Im suddstlichen Bereich des BPL, eingegrenzt durch die vorhandenen
Uberwachungsmessstellen, handelt es sich um mit Hg kontaminiertes Grund-
wasser. Aullerdem kann bei einer Nutzung des Grundwassers Verschlep-
pungsgefahr aus der Schadstofffahne (weitere Ausdehnung) bestehen. Die
Entnahme von Grundwasser zur Nutzung als betriebliches Brauchwasser ist
nur in Ausnahmefallen maéglich.

Bodenschutz
Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dal} nur soviel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig
ist. Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden
(dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfol-

gen.

Unndotiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgelandes nicht Uberschuttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir
die Auffallung ist ausschlief3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MaR zu
beschranken, wo mdglich sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu ges-
talten.
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Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal} zu entsorgen, er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial fur Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt wer-

den.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Zwischenlagerung und Wiederverwendung von Oberboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in
Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu
verwenden (Grlnanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wie-
derverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischen

zu lagern.

FUr die Lagerung bis zur Wiederverwendung ist der Mutterboden max. 2 m
hoch locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet

ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis an die wasserdurchlassige Schicht zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und flachige Versi-
ckerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist.

Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

Baugrund

Nach vorlaufiger Geologischer Karte befindet sich das Plangebiet im Verbrei-
tungsbereich Léss bzw. Losslehm. Im westlichen Teil des Plangebietes wird
der oberflachennahe Baugrund von Abschwemmmassen gebildet. Die Mach-
tigkeit dieser quartéaren Ablagerungen ist nicht im Detail bekannt.

Die quartaren Ablagerungen kdnnen lokal setzungsempfindlich und von gerin-
ger Tragfahigkeit bzw. Standfestigkeit sein. Bei etwaigen geotechnischen Fra-
gen im Zuge der weiteren Planungen (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasserflurabstand u. dgl.) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemafd DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durch ein privates Ingenieur-

blro empfohlen.

Schutzabstande zur Bahnoberleitung

Die benachbarten Streckengleise sind mit Oberleitung tberspannt.

Bei Arbeiten sind die Schutzabstande zu den spannungsfiihrenden Teilen der
Oberleitungsanlage nach DIN VDE 0105, DIN VDE 0115 und DIN VDE 0210
einzuhalten. Der Mindestabstand zu spannungsgefiihrten Teilen von 3 m darf
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wahrend der Bauausfiihrung nicht unterschritten werden.

Von Standflachen, die von Personen betreten werden dirfen, sind die Min-
destabstande zu spannungsfuhrenden Teilen der Oberleitungsanlage nach
DIN EN 50121*VDE 0115 und EN 50122-1 einzuhalten.

Beteiligung der Bahn

Die Bauantrage auf den Nachbargrundstlicken zum Bahngelande, sind der DB
Services Immobilien GmbH, Niederlassung Karlsruhe, Liegenschaftsmanage-
ment, Bahnhofstr. 5, 76137 Karlsruhe, Tel.: 0721/938-2345, Fax.: 0721/938-
2877, E-Mail: immobilien.suedwest@deutschebahn.com, zur Stellungnahme
als Angrenzer zuzuleiten.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfliihrung der MaRnahme archéologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemaft §20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mau-
erreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungspréasidium
Stuttgart, Referat 84 - Archéologische Denkmalpflege (E-Mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. §27 DSchG wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Immissionen von der umgebenden Landwirtschaft

Auf die von der umgebenden landwirtschaftlichen Nutzung ausgehenden Im-
missionen (Larm, Gerlche, Staub usw.) wird ausdrticklich hingewiesen.

Freiburg, den 17. Oktober 2016 Bad Krozingen, den 17. Oktober 2016

Der Planer

KORNELIUS BRENNER
Diplomingenieur,

.............................

Freier Architekt und Stadtplaner
Engesserstr. 4a, 79108 Freiburg

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes mit den hierzu ergangenen B
Gemeinderates tbereinstimmt. . / {e

Ausgefertigt: Bad Krozingen, den 4. .. 1t 19|
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Rechtskraftig nach § 10 BauGB, § 74 LLBO durch ortsiibliche
Bekanntmachung vom 02.1 1.2016.

Bad Krozingen, den 02.11.2016

Urgermeister
Volker Kieber




Anlage zu Ziffer 1.11 und 1.12 der Bebauungsvorschriften

Pflanzenliste

Seite 1

1. Pflanzenliste fiir Pflanzgebote mit Ausgleichsfunktionen

Mindestgrofden zur Festsetzung der Baum- bzw. Strauchgrofen:

e Baume: 3 x v. Hochstamme, Stammumfang 16 - 18 cm

e Straucher: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

e Bei der Beschaffung der Baume sind ausschlieBlich gebietsheimische Ge-
holze aus regionaler Herkunft zu verwenden. Fur die regionale Herkunft ist
von den Baumschulen ein entsprechender Nachweis zu erbringen.

Baume

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Populus tremula
Pinus sylvestris
Prunus padus
Prunus avium
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Juglans regia
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Sorbus domestica
Sorbus aria
Sorbus domestica

Feldahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Zitterpappel
Kiefer
Traubenkirsche
Wildkirsche
Stieleiche
Traubeneiche
Winterlinde
Sommerlinde
Walnuss
Eberesche
Elsbeere
Speierling
Mehlbeere
Speierling

Landschaftsgerechte Obsthochstammsorten
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Anlage zu Ziffer 1.11 und 1.12 der Bebauungsvorschriften

Straucher

Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Malus communis
Mespilus germanica
Pyrus communis
Salix ssp.

Salix caprea

Salix cinerea

Rosa canina
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Viburnum lantana
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Roter Hartriegel
Weilkdorn
Eingriffliger Weilddorn
Schlehe
Heckenkirsche
Liguster

Wildapfel

Mispel

Wildbirne
Weidenarten
Salweide
Grauweide
Hundsrose
Kreuzdorn
Faulbaum

Wolliger Schneeball
Schwarzer Holunder
Traubenholunder

. Pflanzenliste fiir Flichen mit allgemeinen Festsetzungen

e Baume: 3 x v. Hochstdamme, Stammumfang 16 -18 cm

Seite 2

Bdume fiir die Parkplatz- und StraBenbepflanzung (Beispiellisten nicht

abschlieRender Aufzahlung)

Acer campestre

Acer platanoides

Corylus colurna

Carpinus betulus
Crataegus laevigata "Paulii’
Fraxinus ornus

Prunus cerasifera

Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Tilia cordata

Liriodendron tulipifera
Liquidambar styraciflua
Pyrus calleryana ‘Chanticleer
Prunus-Sorten
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Feldahorn
Spitz- Ahorn
Baumhasel*
Hainbuche
Rotdorn
Blumen-Esche
Kirsch-Pflaume
Mehlbeere
Eberesche
Winterlinde
Tulpenbaum
Amberbaum
Stadtbirne
Kirsche



Anlage zu Ziffer 1.11 und 1.12 der Bebauungsvorschriften

Seite 3

Solitargeholze u. Ziergeholze fiir sonstige Flachen

Amelanchier canadensis
Cornus - Arten

Buddleya davidii

Deutzia spec.

Forsythia

Kolkwitzia

Magnolia spec.

Malus Sorten
Philadelphus spec.
Prunus laurocerasus
Spiraea spec.

Syringa vulgaris
Viburnum rhytidophyllum
Juniperus communis
Juniperus chinensis/sabina
Ribes spec.

Rosa spec.
Laburnum-Sorten
Prunus cerasifera ,Nigra“
Prunus sargentii

Prunus serrulata ,Kanzan*

Robinia pseudo.“Umbraculif."
Robinia pseudo.“Monophylla

* = Allergentrager
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Felsenbirne
Hartriegel
Sommerflieder
Deutzien
Forsythie
Kolkwitzien
Strauchmagnolien
Zierapfel
Pfeifenstrauch
Kirschlorbeer
Spierstraucher
Flieder
Immergriner Schneeball
Wacholder
Niedrige Wacholderarten
Zierjohannisbeere
Strauchrosen
Goldregen
Kirschpflaume
Zierkirsche
Zierkirsche
Kugelakazie
Robinie



Anlage zu Ziffer 1.4 der Bebauungsvorschriften
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